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anotace

Navrh koncepce rozvoje uzemi Hluchov-Houstka spoc€iva predevsim v kom-
plexnim uchopeni celého Uzemi, kde se prolina vysoké mnozstvi zajmd, pro-
gramU a témat. Kromé shromazdéni dat a interpretace existujicich podklad(
je zasadni také komunikace s aktéry v uzemi a Sirokou verejnosti. Charakter
prace je analyticko-strategicky: projekt identifikuje hodnoty, limity a potencia-
ly, nasledné indikuje principy, strategie a procesy.

Projekt tedy sestava ze dvou hlavnich ¢asti — analytické a strategické. Ze-
jména v analytické ¢asti je klicovym predpokladem spoluprace a koordinace
se samospravou, a to jak pro ziskavani dat a informaci, tak pro komunikaci
se zajemniky a vefejnosti. Proto je nedilnou soucasti celého projektu také
participace. Strategicka ¢ast spociva v interpretaci ¢asti pfedchozich a za-
byva se pfedevsim strukturou uzemi, uréenim klicovych témat a stanovenim
potencialnich principu. Vystupem neni jeden konkrétni navrh, ale mozné scé-
néare rozvoje a jejich vyhodnoceni, aby bylo mozné dosahnout Siroké dohody
a rozhodovat o dalSich krocich.

Vysledny material by mél slouzit pro nalezeni sdilené vize izemi a jeho na-
sledny koordinovany rozvoj v ramci mésta Brandys nad Labem — Stara Bole-
slav i irSich vazeb. Po ujasnéni dlouhodobych cild bude mozné formulovat
zadani pro zpracovani podrobnéjsich a konkrétnich projektl, at uz ve formé
Uzemnich studii, iniciaCnich projektd, strategickych dokument(, architektonic-
kych soutézi €i projektovych dokumentaci.






Charakter a identita

Oblast Hluchov-Houstka se nachazi v labské nivé v unikatnim dvojmésti
Brandys nad Labem-Stara Boleslav. Resené (izemi je zietelné vymeze-
no rekou, dalnici a hranou zastavéného uzemi Staré Boleslavi. Element
vody zde hraje zasadni roli — prakticky celé uzemi je zaplavové. Jeho
tento charakter stale zachovava. Nynéjsi lesopark je aleji propojen s vy-
znamnym luznim lesem Hluchov. Zbyvaijici plochy jsou prevazneé ze-
médélské, v celém uzemi se ale odehrava mnozstvi rozmanitych aktivit
a déja.

Kromé prirodné-ekologického vyznamu ma Hluchov-Houstka také velmi
silnou historicko-spole¢enskou identitu, ktera ovSem od dob své nej-
vétsi slavy postupné slabne a upada. V sou¢asném okamziku se jedna
o vyjimeéné prirodni zazemi mésta, ale na druhou stranu také o ¢as-
teény brownfield s lazenskou minulosti a sportovné-rekreaéni oblast.
Jakym zplisobem k celé této oblasti pfistupovat a koordinované ji rozvi-
jet?

Vymezeni a strukturace

Uzemi S predstavuje vlastni fe§ené Gzemi, ve kterém se posuzuiji véechny
relevantni jevy majici na Uzemi a navrhované feseni vliv.

v v

Uzemi S+ predstavuije $irsi fe§ené Gzemi, v ramci kterého jsou analyzovany
vazby a vztahy feSeného Uzemi S s dvouméstim.

S

rozloha: cca 44 ha

zastavéna plocha v S: cca 7,5 ha, cca 17 % rozlohy S
S+

rozloha: cca 193 ha

zastavéna plocha v S+: cca 16,7 ha, cca 8 % rozlohy S+
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Brandys nad Labem-Stara Boleslav

Kraj: StfedoCesky

Okres: Praha — vychod

Katastralni uzemi: Brandys nad Labem, Stara Boleslav, Popovice
rozloha: cca 2 265 ha

pocet obyvatel: 19 767 (CSU 2023)

Dvojmeésti Brandys nad Labem-Stara Boleslav vzniklo v roce 1960 admi-
nistrativnim sloué¢enim dvou historicky vyznamnych meést i pres jejich
odlisny geomorfologicky, nabozensky a hospodarsky vyvoj. Tato obec
s rozsSifrenou pusobnosti je nejvétSim méstem okresu a zaroven obci

s druhym nejdel$im nazvem v CR. Soumésti se rozklada na obou bre-
zich Labe priblizné 20 km severovychodné od Prahy. Zatimco levy breh
Labe tvori vyvySena terasa, pravy breh je (byl) bazinatou nivou s vyvy-
Senym klinem pis¢itého terénu, ktery v minulosti vybizel k vybudovani
prechodu pres feku. Toto misto je nejdulezitéjSi a v podstaté jedinou
spojnici obou mést dodnes. Reka - zasadni prvek izemi - tak oddéluje
starsi, duchovni Boleslav od primyslového Brandysa, jejichz relativné
minimalni fyzicky kontakt prispiva k udrzeni jejich nezavislych identit.
Silny prirodni element v podobé polabské krajiny jako celku prinasi
zemeédeélsky a rekreaéni potencial. Z hlediska turistiky také nelze pomi-
nout, Ze Stara Boleslav je nejstar$im poutnim mistem v CR.

Mésto ma nékolik vyznamnych vazeb v tizemi. Klicovym dopravnim na-
pojenim je dalnice D10 mezi Prahou a Mladou Boleslavi, ktera ne zcela
&fastné protina intravilan Staré Boleslavi. S obéma zminénymi més-

ty existuje silné propojeni z hlediska pracovnich prilezitosti, pricemz
vazba s Prahou je radoveé silnéjSi nejen diky jeji blizSi poloze a integraci
do systému prazské hromadné dopravy, ale také diky nabidce vzdéla-
vani a ob¢anské vybavenosti obecné. Tato blizkost je jednim z hlavnich
divodu dlouhodobého riistu poétu obyvatel Brandysa nad Labem-Staré
Boleslavi. Souméstim prochazeji dvé zelezni¢ni traté, kazda na jedné
strané Labe. Trat severné nad Starou Boleslavi je celostatni trati spoju-
jici Lysou nad Labem a Usti nad Labem, zatimco regionalni trat vedouci
Brandysem propojuje Celakovice a Neratovice.
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Sirsi vazby

Mésto je efektivné propojeno s Prahou diky existenci dalnice D10 (do
20 minut jizdy autem). Sou¢asné dalnice umoznuje rychlé spojeni s Mla-
dou Boleslavi (do 30 minut jizdy) a Benatkami nad Jizerou (do 16 minut
jizdy). Okolni mésta jsou také dobre dostupna prostrednictvim silnic II.
tridy. Do Mélnika a Nymburka, kdy obé mésta jsou vzdalena priblizné 30
km, se Ize dojet autem do 35 minut.

Zelezniéni spojeni mezi Ustim nad Labem a Kolinem zajistuje jesté
rychlejsi verejnou dopravu s dojezdem do Mélnika i Nymburka do 20
minut ze Zelezniéni stanice Stara Boleslav. Neratovice a Celakovice jsou
s méstem propojena diky regionalni zelezni¢ni trati s dostupnosti do 25
respektive 20 minut. V Celakovicich je mozné prestoupit na osobni viak
do Prahy. V souc¢asné dobé neexistuje primé viakové spojeni do Prahy.
Mésto je tak zavislé na autobusové a individualni automobilové dopra-
ve.

Podle tidajh ze Sé&itani lidu, domu a byt z roku 2021 a sitovych analyz
dojezdovych vzdalenosti z obou center dvojmeésti, v oblasti dojezdu do
30 minut jizdy autem zije zhruba 1 450 850 obyvatel. V dojezdové vzda-
lenosti 20 minut je to priblizné 546 590 obyvatel a v dojezdové vzdale-
nosti do 15 minut dosahuje pocet obyvatel 248 900.

14
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metodika

Data

Sbér dat a strukturovana prace s daty je kliCovou soucasti analytické prace.
VZdy nejprve identifikujeme zdroje dat a nastavujeme zpusob a formu ziska-
vani, zpracovani a vyhodnocovani téchto dat. Data nasledné pro dalsi zpra-
covani strukturujeme dle matrice ASaP popsané nize.

ASaP / Analyza stavu a potencialu Gzemi

Pro zpracovani studie byly vyuzity relevantni moduly metody ASaP — Analy-
za Stavu a Potencialu. ASaP je strukturovany nastroj pro orientaci v datech

a informacich v Casovém vyvoji. Slouzi k pfehledné a objektivizované a struk-
turované analyze stavajiciho stavu a budouciho potencialu. Jedna se o po-
znani daného Uzemi skrze data a informace v kontextu.

ASaP je zakladné strukturovan do tfi hlavnich tematickych okruhu:

Limity — analyza jevu stanovujicich limity pro realizaci zaméru v Uzemi.
Jedna se jak o legislativni a pravni limity, tak limity vychazejici z fyzické
podstaty Uzemi.

+ Infrastruktury — analyza infrastruktur posuzuje miru a kvalitu vybavenos-
ti, dostupnosti a kapacity jednotlivych infrastruktur v zemi.

« Kontexty — zpravidla hdfe kvantifikovatelné Gdaje, hodnocené kompara-
tivni analyzou. Popisuiji vlastni obraz uzemi v jeho jednotlivych pfedem
definovanych vrstvach nebo tématech s rozdilnou silou vlivu.

Terénni prazkum

V rdmci analytické prace je nezbytné vnimat izemi jako celistvy soubor infor-
maci, skute¢nosti a déju. Fyzické poznani feSeného Uzemi v rliznych ¢aso-
vych obdobich je nezbytnou soucasti analytické prace.

Terénni prizkum byl proveden opakované, byla pofizena relevantni fotogra-
ficka dokumentace. V ramci zpracovani studie nebyly zpracovatelem prova-
dény zadné specializované prlzkumy, jejichz dopracovani mdze byt doporu-
¢enim této studie.

Pracovni setkani a konzultace

Projekt tohoto typu vyZaduje Uzkou spolupraci a koordinaci se zadavatelem,
tedy méstem. Kromé pfedani dat a podkladl byly provadény jak skupinové,
tak individualni konzultace se zastupci vedeni mésta, jeho organu a mést-
skymi architekty. Dale probéhl workshop a diskuse se ¢leny Komise stavebni
a Komise pro strategii a rozvoj mésta, nezavisle se také uskutecnila schiizka
se zastupkyni Komise pro Zivotni prostfedi.

Ugelem bylo ziskani co nejsirsi $kaly odbornych informaci o izemi véetné
SirSich vztaha, zaméru a strategii. V ramci tohoto procesu byly také kontakto-
vany nejvyznamnéjsi dotéené organy statni spravy.
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Zapojeni verejnosti

Individualni poznani a zkuSenost s Uzemim je nenahraditelny zdroj informaci.
Zapojeni vefejnosti neboli participace je pro feSeni uzemi takového vyzna-
mu, potencialu a rozlohy zasadni. Pro UcCely této prace byla rozliSena obecna
vefejnost a klicovi aktéfi v izemi (majitelé pozemkd, provozovatelé). Jako
uvodni krok byla realizovana individualni setkani/rozhovory s nejvyznamnéj-
Simi aktéry v Uzemi. Zapojeni Siroké verejnosti probéhne v nasledujici fazi
formou diskuse nad mapou. Podrobnéji v samostatné kapitole tohoto doku-
mentu.

Syntéza a formulace zaveéru

Vysledkem analytické Casti je strukturovana analyza vSech relevantnich
témat definujicich feSené Uzemi. Na zakladé téchto tématickych analyz je
nasledné provadéna syntéza vychazejici z kombinace jednotlivych soucasti
analyz. Vysledkem je formulace zavéru slouzicich jako zéklad pro strategic-
kou Cast studie.
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1 Majetkopravni vztahy

Z hlediska majetkopravnich vztah( se jedna o velmi komplexni tzemi,
ve kterém ma svuj podil vice nez 100 vlastnikid. VétSinové vlastnictvi
uzemi spada pod majetek mésta Brandys nad Labem-Stara Boleslav.
Jedna se predevsim o oblast samotné Houstky. Nicméné na celém uze-
mi Hluchov-Houstka vlastni mésto pouze 19 % roziohy.

Cast Gzemi je ve vlastnictvi Ceské republiky, respektive ve spravé statnich
organt — Lesy CR, Povodi Labe, Reditelstvi silnic a dalnic.

7 w7

Rozlehlé pozemky zde vlastni také fimskokatolicka farnost Brandys nad
Labem, fimskokatolicka farnost Celakovice a Kolegiatni kapitule sv. Kosmy
a Damiana ve Staré Boleslavi.

Vyznamna ¢ast uzemi je ve vlastnictvi soukromych osob. Nejvétsi podil viast-
ni pan Camek a to 16 % predevsim zemédélské pudy. Dalsimi vyznamnymi
vlastniky jsou manzelé Josef a Marie Roubickovi s 13 % Uzemi. V samotné
Houstce jsou vyznamnymi aktéry pfedevS§im majitelé sportovnich areald,

LTC Houstka provozujici tenisovy aredl a Atletika Stara Boleslav. Dllezité
prostranstvi zde vlastni také spole¢nost ANOTILA organizujici zde poutové
atrakce.

vvvvvv

td studie.

Roubicek F. starsi
1%

FK Slavoj Stara Boleslav
1%

Kolegiatni kapitula sv. Kosmy a Damiana ve
Staré Boleslavi
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2%
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2%
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2%
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Lesy CR
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2 Regulace Uzemniho rozvoje

limity

2.1 Uzemni plany

Stavajici uzemni plan byl vydan 18.9. 2014 zastupitelstvem mésta
a uéinnosti nabyl 18.10. 2014. Uzemni plan byl aktualizovan zménou &.
6, ktera byla vydana zastupitelstvem dne 18. 11. 2020.

Témeér celé zajmové Uzemi S+ se nachazi na katastralnim uzemi Staré
Boleslavi. Jihovychodni ¢ast spada pod katastralni tzemi Novy Vestec.
Uzemni plan ponechava nivu feky éasteéné jako produkéni krajinu a pfi-
padné ji doplinuje o lesni plochy.

V zajmovém uzemi S+ jsou navrzeny plochy zmén predevsim pro plo-
chy prirodni a lesni za u¢elem ochrany nivni krajiny. Ke zvySeni ekolo-
gické stability je v ramci tzemniho planu navrzen uzemni systém eko-
logickeé stability. V samotné Houstce jsou definovany plochy zmén pro
Slunecni lazné a lazerisky dim (diim Kim Ir Sen) jako navrzené plochy
obcéanské vybavenosti. Dale jsou v Gzemi vymezeny zastavitelné plochy
za ucéelem dopravni infrastruktury.

Vykres zakladniho ¢lenéni zobrazuje predevsim plochy zmén, plochy
prestavby, zastavitelné plochy a plochy prestavby jejichz vyéet nacha-
zejici se na Gzemi S+ je uveden v nasledujici tabulce. Cast zajmového
Uuzemi S+ se nachazi v plose, kde pripadné zmény stanovuje regulaéni
plan.

Kod

Vyuziti

Ugel

Poznamka

Uzemni rezerva

R3

Zastavitelna plocha

Dopravni infrastruktura

Koridor pro priplavni spojeni
Dunaj—Odra—Labe

758
Z61
2120

Z153
2173
2188
7256

Plochy zmén v krajiné

Dopravni infrastruktura — silniéni
Dopravni infrastruktura — silniéni

Verejné prostranstvi

Vefejné prostranstvi
Vefejné prostranstvi
Vyroba a skladovani — lehky pramysi

Vefrejné prostranstvi

Komunikace
Komunikace

Mistni/G¢elova komunikace

Mistni/G¢elova komunikace

Mistni/G¢elova komunikace

Mistni/G¢elova komunikace

pfedkupni pravo uréeno pro mésto Brandys n. L. - SB

predkupni pravo uréeno pro mésto Brandys n. L. - SB

pfedkupni pravo uréeno pro mésto Brandys n. L. — SB,
vyuziti plochy je podminéno vydanim regula¢niho

planu

pfedkupni pravo uréeno pro mésto Brandys n. L. — SB

predkupni pravo uré¢eno pro mésto Brandys n. L. — SB

predkupni pravo urc¢eno pro mésto Brandys n. L. — SB

K4
K5
K7
K24
K38
K39
K60

K62

Plochy prestavby

Plocha smi$ena nezastavéného GUzemi
Plocha smi$ena nezastavéného Uzemi
Plocha lesni

Plocha pfirodni

Plocha pfirodni

Plocha pfirodni

Plocha smiSena nezastavéného uzemi

Plocha vodni, vodohospodarska

Vyuziti plochy je podminéno vydanim regulaéniho

planu

P24
P25

Ob¢ganské vybaveni
Ob¢ganské vybaveni

Vefejna vybavenost
Vetejna vybavenost
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2 Regulace Uzemniho rozvoje

limity

Na uzemi zajmovém Gzemi S+ se nachazi nasledujici plochy rizného
zpusobu vyuziti:

PLOCHY LESNI (NL):

VétSina téchto pozemku je na uzemi Hluchov — Houstka stabilizovanych
s vyjimkou plochy K7, kde je navrzeno rozSifeni luzniho lesa.

« Hlavni vyuziti: pro pozemky lesa a jejich obhospodafovani, véetné les-
nich cest

« Pripustné vyuziti: jednotlivé uc¢elové stavby a zafizeni pro lesni hospo-
darstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,

+ Nepripustné vyuziti: vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které
nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

PLOCHY PRIRODNi (NP)

Vymezeny za U€elem zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny
a zahrnuji zejména pozemky v ramci evropsky vyznamnych lokalit, bio-
center a ¢aste¢né pozemku biokoridoru

« Hlavni vyuziti: pfirodni funkci zahrnujici mimo jiné zvlasté chranéné
plochy, plochy ur€ené pro Uzemni stabilizaci a vytvareni biocenter, plochy
evropsky vyznamnych lokalit, pozemky smluvné chranéné, prvky USES
apod.,

« Pripustné vyuziti: vodni plochy tvofici zaklad biocenter,

«  Podminéné vyuziti: jednotlivé Ucelové stavby a zafizeni pro lesni hos-
podarstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury za
podminky, Ze nenarusi hlavni a pfipustné vyuziti,

+ Nepripustné vyuziti: ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlav-
nim a pfipustnym vyuzitim, vyuziti tzemi vedouci k narusovani ekologic-
ko-stabilizaCni funkce téchto ploch, zmény kultur na nizsi stuperi ekologic-
ké stability.

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi (NS)

Pozemky bez rozliSeni prevySujiciho zplsobu vyuziti, které jsou uréené

k pInéni funkci lesa, biokoridory systému USES, pozemky zemé&délského
pudniho fondu, pozemky vodnich ploch,

Hlavni vyuziti: neni s ohledem na jeho charakter blize uréen,

Pripustné vyuziti: pozemky urc¢ené k pinéni funkci lesa, pozemky zeme-
délského pldniho fondu, pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokd,
pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystému, rekreacni vyuziti
bez stavebni Cinnosti, pési a cyklistické stezky,

Podminéné vyuziti: zafizeni dopravni a technické infrastruktury souvise-
jici s vyuzitim a obsluhou Uzemi,

Nepripustné vyuziti: umisténi jinych objektd, zafizeni a opatfeni véetné
individualni rekreace a tézby nerostl. Nepfipustné jsou €innosti, zafizeni,
stavby, které by ve volné krajiné rusily jeji raz, v€etné trvalého oploceni.

PLOCHY ZEMEDELSKE (N2)

Hlavni vyuziti: zemédélské pozemky, v&etné polnich cest, rozptylenou
zelen, meze, terasy a terénni Upravy, pozemky staveb, zafizeni a jinych
opatfeni pro zemédélstvi,

Pripustné vyuziti: protierozni opatfeni (meze, zatravnéné prilehy, stro-
moradi apod.) snizujici vodni a vétrnou erozi, v€etné eliminace rizik za-
plav extravilanovymi vodami, vytvareni suchych poldra a prostor( pro
primarni retenci v navaznosti na vodni plochy, souvisejici dopravni a tech-
nicka infrastruktura, cyklotrasy, vzdusna vedeni siti,

Nepripustné vyuziti: vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které
nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
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2 Regulace Uzemniho rozvoje

limi

PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODARSKE (W)

« Hlavni vyuziti: plochy vodnich tokl a vodnich nadrzi, protipovodriova
opatfeni a vodni zafizeni, v€etné doprovodné bfehové zelené,

« Pripustné vyuziti: podmiriujici nebo vhodné doplriujici hlavni vyuziti
(zejména vyuziti pro chovné a rekreacni rybniky, pfirodni a umélé vodni
nadrze a toky, suché reten¢ni nadrze pfirodniho charakteru, mocaly, mo-
kfady, baziny a vodni plochy obCasného charakteru, jezy, hraze a ostatni
technicka zarizeni vodnich dél, opatfeni k ochrané pfed erozni €innosti
vody), vodni doprava a souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,

«  Podminéné vyuziti: pro stavby a zafizeni pro ochranu a vyuzivani vod-
nich zdrojl, rekreaci a vodni sporty, zelen, rekreaéni a zemédélské vyuziti
plochy suchych poldra, cesty a cyklostezky, kfizeni s liniovymi stavbami
dopravy a inzenyrskych siti za podminky, ze je slucitelné s hlavnim vyuzi-
tim a je ve vefejném zajmu,

Nepripustné vyuziti: vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které
nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim.

OBCANSKE VYBAVENI - VEREJNA VYBAVENOST

« Hlavni vyuziti: vefejna sprava, vzdélavani a vychovu, kulturu a spole-
¢enské organizace, zdravotnictvi a socialni sluzby, péci o rodinu, ochranu
obyvatelstva, cirkevni zafizeni a stavby,

Pripustné vyuziti: pro védu a vyzkum, sluzebni a pohotovostni byty,
ostatni souvisejici provozni zafizeni a stavby nezbytné plochy pro doprav-
ni a technickou infrastrukturu a vefejna prostranstvi, souvisejici plochy
izolaéni a vnitro areélové zelené,

+  Podminéné pripustné vyuziti: samostatné umisténé stavby pro télovy-
chovu a sport, za predpokladu, Ze plosné nepfesahne vice jak 30% vyme-
ry plochy,

« Nepripustné vyuziti: vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které
nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zafizeni zhorSujici kvalitu
zZivotniho prostredi.

+ Maximalni zastavéna plocha stavebniho pozemku: 55%

« Minimalni zastoupeni zelené na stavebnim pozemku: 20%

OBCANSKA VYBAVENOST - TELOVYCHOVA A SPORT

« Hlavni vyuziti: télovychova, sport a pohybova rekreace,

« Pripustné vyuziti: doprovodné socialni zazemi sportu a vyuziti pro uby-
tovani, souvisejici stavby a zafizeni pro sport a télovychovu, rekreaci
a sluzby, parkovani, souvisejici plochy izola€ni a vnitro arealové zelené,
souvisejici stavby dopravni a technické infrastruktury slouZzici k obsluze
a ochrané uzemi, sluzebni byty spravcu objektd a nezbytného technické-
ho personalu, maximalni je ozelenéni ploch mimo vlastni sportovisté,

« Nepripustné vyuziti: vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které
nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim vesSkera zatizeni zhorsujici
kvalitu zivotniho prostfedi pro sportovni aktivity.

« Maximalni zastavéna plocha stavebniho pozemku: 30%

+ Minimalni zastoupeni zelené na stavebnim pozemku: 30%
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VEREJNA PROSTRANSTVI (VP)

Hlavni vyuziti: pro zpfistupnéni a obsluhu pfilehlych pozemk( dopravni
a technickou infrastrukturou za sou¢asného umoznéni priichodu a pobytu
obyvatel, pfipadné jejich shromazdovani, a umisténi vefejné pfistupné
zelené v ramci zastavéného a zastavitelného uzemi obce, z€asti parkové
upravené (namesti, ulice, chodniky, pési a cyklistické stezky),

Pripustné vyuziti: pro vegetacni Upravy, vefejna a izola¢ni zelen, pési

a cyklistické stezky, mensi hfisté, maloploSna oteviena sportovni zafizeni,
mobiliaf a dalSi vyuZziti podminujici nebo vhodné doplfiujici hlavni vyuziti,
Podminéné pripustné vyuziti: protihlukova opatfeni za pfedpokladu, ze
verejné prostranstvi navazuje na plochu, ve které se nachazi zdroj hluku,
Nepripustné vyuziti: vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které
nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim.

Maximalni zastavéna plocha a minimalni zastoupeni zelené neni stanove-
no.

VYROBA A SKLADOVANI - LEHKY PRUMYSL (VL)

+ Hlavni vyuziti: arealy lehkého prdmyslu, malovyrobu a pfidruzenou vyro-
bu, pro vyrobni sluzby a femeslnou vyrobu, negativni vliv nad pfipustnou
mez neprekracuje hranice arealu,

« Pripustné vyuziti: vyroba, sklady, technicka a dopravni zafizeni, vyrob-
ni sluzby, servisni a opravarenské arealy, administrativa, byty pro osoby
zajistujici dohled, dvory na tfidéni odpadu,

+ Nepripustné vyuziti: vSechny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které
nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

+ Maximalni zastavéna plocha stavebniho pozemku: 60%

« Minimalni zastoupeni zelené na stavebnim pozemku: 20%
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2 Regulace uzemniho rozvoje

limi

2.2 Strategicky plan

Strategicky plan rozvoje mésta urcuje jak by se mélo mésto rozvijet

v obdobi 2015-2025.V ramci strategického planu si mésto klade za cil
mimo jiné vytvorit sportovni infrastruktura a podporovat a propagovat
sport, vytvorit infrastrukturu pro kulturni vyziti, podporovat masovou
kulturu i kultury pro specifické cilové skupiny, revitalizaci a rozvoj
zelené ve mésté, obnovu prirodnich biotopt, zklidnéni dopravy, rozvoj

a modernizaci dopravni infrastruktury, vytvoreni komplexnich podminek
pro rozvoj cestovniho ruchu. Soucasti strategického planu je také so-
cioekonomicka analyza a prazkum spokojenosti obyvatelstva.

Mésto Brandys nad Labem-Stara Boleslav se vyznacuje pozitivnich demo-
grafickym rdstem a vysokou poptavkou po bydleni v obci. Hlavnim divodem
stéhovani obyvatel z Prahy je vétsi blizkost pfirody a zarovern dostupnost
mésta. To ma vyznamny dopad na mistni infrastrukturu — doprava, Skolstvi,
zdravotnictvi, volno¢asové aktivity a Zivotni prostfedi. V obci je vySSi podil
obyvatel s vysokoSkolskym a vy$Sim odbornym vzdélanim. Velky podil oby-
vatel vyjizdi za zaméstnanim nebo studiem mimo mésto. Obec se vyznaluje
nizkym podilem nezaméstnanych. A existuje zde pres 4,5 tisic podnikatel-
skych subjektu.

Prizkum spokojenosti obyvatelstva probihal v roce 2014. Ob&ané identifiko-
vali priority rozvoje mésta jako dopravu (parkovaci mista, udrzba a opravy
silnic), bezpec€nost, zdravotnictvi a kulturni vyziti. Jako silné stranky mésta
respondenti hodnotili pfedevSim pamatky a jejich rekonstrukce, dostupnost
do Prahy a zelen (feka Labe, Houstka, Ostrov). Jakou slabou stranku lidé
nejCastéji uvadéli nedostatecnou bezpecnost (herny, ubytovny, bezdomovci),
Spatny stav silnic, nedostatek parkovacich mist a hustou dopravu.

2.3 Uzemné-analytické podklady

Uzemné analytické podklady jsou aktualni k roku 2020 a obsahuiji zjisté-
ni a vyhodnoceni stavu a vyvoje uzemi. Zasadni vystupy jsou hodnoty,
limity vyuziti Gzemi, zaméry na provedeni zmén, zji§téni a vyhodnoceni
udrzitelného rozvoje Gzemi a uréeni problému.

V tzemi Hluchov—Houstka UAP oznaéuji hodnoty ve formé vyznamnych
krajinnych prvkd, zachovalych hodnot krajiny, vyznamné zafizeni obc¢an-
ské vybavenosti: atleticky stadion, LTC HousStka, letni kino a Jezdecky klub.
U bfehu feky Labe se nachazi tzemi s archeologickymi nalezy. Dale jsou
jako hodnotné prvky vymezeny cenné stavby (HouStecky lesopark).

Zaméry stanovenymi v UAP jsou predevsim zalozeni prvkt USES, vznik no-
vych cyklostezek propojujicich Houstku s Brandysem a zamér vyuziti Slunec-
nich lazni a lazeriského domu (Kim Ir Sen) jako ploch ob¢anského vybaveni.

Stanovené problémy souvisi pfedevSim s dopravou v obci, kdy silnice dru-
hé tfidy s vysokou intenzitou a podilem téZzké dopravy prochazeji obytnou
zastavbou. DalSim problémem je nedostatek parkovacich mist v obci a také
chybéjici lavka pfes Labe pro pési a cyklo v oblasti dalni¢éniho mostu.

Limity jsou blize rozepsany v kapitole Limity.
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3 Dalsi limity v azemi

limi

Limity ovliviujici rozvoj tuzemi jsou definovany vymezenim predevsim
biokoridorti a biocenter USES a jejich ochranného pasma, zaplavovou
oblasti 100leté vody, véetné aktivni oblasti 100leté vody, ochrannymi
pasmy technické infrastruktury a ochrannym pasmem dalnice D10.

3.1 Ochrana prirody

Do zajmového Uzemi zasahuje nadregionalni biokoridor tvofeny fekou Labe
s jejimi bfehy. Velka ¢ast nivy podél Labe zabirad ochranné pasmo tohoto
biokoridoru. Na pravém bfehu Labe v zajmovém uzemi, v Houstce a Hlucho-
vé existuje zamér vzniku lokalnich biocenter, které budou propojeny lokalnimi
biokoridory vedenych pfedevsim podél vodnich tokd.

Hlavnim vyuzitim t&chto ploch je posileni &i zachovani funkénosti USES. Do
vymezenych ploch nelze umistovat budovy, podminéné Ize umistit stavby pro
vodni hospodéafstvi, dopravni infrastruktury a stavby technické infrastruktury.
Ve za predpokladu minimalniho negativniho vlivu na funkénost USES.

Luzni les Hluchov, ktery protina patefni komunikace mezi obéma mésty, je
prirodni pamatkou.

3.2 Zaplavy

Témér celé zajmové uzemi se nachazi v zaplavovém Uzemi a je ohrozeno

i povodnémi mensimi nez Q100. Uzemim, které neni 100letou vodou zapla-
veno jsou pouze mista sou¢asnych staveb Slunecnich lazni a lazeriského
domu (Kim Ir Sen), letni kino, ¢ast atletického stadionu, LTC Houstka a ¢ast
pozemkl mezi HouStkou a dalnici D10. Nicméné pfistupové cesty jsou jiz
prokazatelné ohrozeny a pfi pfipadnych povodnich je odfiznut pfistup k témto

3.3 Dopravni infrastruktura

Do uzemi zasahuje ochranné pasmo dalnice D10, které je definovano jako
100 m od osy pfilehlého jizdniho fadu dalnice a nebo od osy vétve jeji kfizo-
vatky.

3.4 Technicka infrastruktura

Limitem jsou pfedevSim ochranna pasma existujici technické infrastruktury
v Uzemi. Tato ochranna pasma jsou blize definovana v kapitole 4 - Technicka
infrastruktura.

3.5 Ochrana zemédélského ptidniho fondu

Na tzemi Hluchov — Houétka se nachazeji vysoce chranéné puidy. Cast tze-
mi spada do |. tfidy ochrany zemédeélského pudniho fondu. Tyto pldy jsou
bonitné nejcennéjsi a je mozné je odejmout ze zemédélského pldniho fondu
pouze vyjime€né, pfevazné se zamérem souvisejicim s obnovou ekologické
stability krajiny, pfipadné pro liniové stavby zasadniho vyznamu.
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4 Technicka infrastruktura

Infrastruktury

4.1 Zasobovani vodou

Zasobovani vodou je ve dvojmésti feSeno ze tfi zdroji: Karany, pramenisté
Motorlet, prameni$té Na Praporci. Uzemi Houstky je napojeno na vefejny
vodovod stavajici sité. U vodovodnich fad<ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>